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86. Tiroler Freizeitwohnsitz- und Leerstandsabgabegesetz —- TFLAG

86. Gesetz vom 6. Juli 2022 iiber die Erhebung einer Freizeitwohnsitzabgabe und einer
Leerstandsabgabe (Tiroler Freizeitwohnsitz- und Leerstandsabgabegesetz —- TFLAG)

Der Landtag hat beschlossen:

1. Abschnitt
Freizeitwohnsitzabgabe

§1
Abgabengegenstand

(1) Fiir die Verwendung eines Wohnsitzes als Freizeitwohnsitz ist eine Freizeitwohnsitzabgabe zu
erheben.

(2) Freizeitwohnsitze im Sinn dieses Gesetzes sind Gebdude, Wohnungen oder sonstige Teile von
Gebéduden, die nicht der Befriedigung eines ganzjdhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen Wohnbediirfnisses dienen, sondern zum Aufenthalt wihrend des Urlaubs, der Ferien, des
Wochenendes oder sonst nur zeitweilig zu Erholungszwecken verwendet werden.

(3) Die Freizeitwohnsitzabgabe ist eine ausschlieSliche Gemeindeabgabe.
§2
Ausnahmen
(1) Nicht als Freizeitwohnsitze im Sinn dieses Gesetzes gelten:

a) Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gisten; dies jedoch nur dann, wenn

1. Gemeinschaftsraume mit einer Gesamtflache, bei der auf jedes der Beherbergung von Gisten
dienende Bett zumindest eine Fldche von 0,5 m? entféllt, vorhanden sind,

2. gewerbetypische Dienstleistungen, zu denen insbesondere die Raumreinigung in regelmafig
wiederkehrenden Zeitabstinden und das regelméfige Wechseln der Wasche zihlen, erbracht
werden und weiters

3. die stindige Erreichbarkeit einer Ansprechperson seitens des Betriebes gewihrleistet ist;

nicht als Gemeinschaftsrdume im Sinn der Z 1 gelten Wellness-Bereiche, Schirdume und sonstige

Abstellrdume, Sanitdrrdume und dergleichen,

b) Kur- und Erholungsheime, die von offentlichen oder gemeinniitzigen Einrichtungen oder
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe erhalten werden,

¢) Wohnungen und sonstige Wohnrdume, die der Privatzimmervermietung dienen,

d) Gebdude mit hochstens drei Wohnungen mit insgesamt hochstens zwo6lf Betten, die im Rahmen
der Raumvermietung wahrend des Jahres jeweils kurzzeitig an wechselnde Personen vermietet
werden (Ferienwohnungen); entsprechende Neubauten, fiir die die Baubewilligung erst nach dem
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1. Februar 1996 rechtskriftig erteilt worden ist, gelten jedoch nur dann nicht als
Freizeitwohnsitze, wenn der Vermieter der Ferienwohnungen im betreffenden Gebaude seinen
Hauptwohnsitz hat; Ferienwohnungen in Gebduden, die in einem rdumlichen Naheverhéltnis
stehen und eine einheitliche Gesamtplanung aufweisen, sind zusammenzuzahlen.
Sind in einem Gebaude oder in Gebduden, die in einem rdumlichen Naheverhaltnis stehen und eine
einheitliche Gesamtplanung aufweisen, Ferienwohnungen und Wohnungen oder sonstige Wohnrédume, die
der Privatzimmervermietung dienen, untergebracht, so darf die Zahl der Wohnungen insgesamt drei und
die Zahl der Betten insgesamt zwolf nicht iiberschreiten.

(2) Im Rahmen der Vorschriften iiber Freizeitwohnsitze nach den Bestimmungen des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022, LGBI. Nr. 43, in der jeweils geltenden Fassung sind Gastgewerbebetricben
zur Beherbergung von Gisten jene Raumlichkeiten nicht zuzurechnen, an denen

a) Wohnungseigentum besteht, sofern diese vom Eigentiimer oder von seiner Familie selbst genutzt
werden, oder

b) Verfiigungsrechte  bestehen, die iber den  iiblichen Inhalt gastgewerblicher
Beherbergungsvertrige hinausgehen.

§3
Abgabenschuldner

(1) Abgabenschuldner ist der Eigentiimer des Grundstiicks, auf dem sich der Freizeitwohnsitz
befindet. Miteigentiimer schulden die Abgabe zur ungeteilten Hand; dies gilt nicht im Fall von
Wohnungseigentum.

(2) Abweichend vom Abs. 1 ist bei Freizeitwohnsitzen auf fremdem Grund der Eigentiimer des
Freizeitwohnsitzes, im Fall eines Baurechtes der Bauberechtigte Abgabenschuldner.

(3) Wird ein Freizeitwohnsitz unbefristet oder fiir einen ldngeren Zeitraum als einem Jahr an ein und
dieselbe Person vermietet, verpachtet oder sonst iiberlassen, so ist der Inhaber des Freizeitwohnsitzes

Abgabenschuldner. Der Eigentiimer bzw. Bauberechtigte haftet neben dem Inhaber des Freizeitwohnsitzes
als Gesamtschuldner.

(4) Anderungen in Bezug auf die Person des Abgabenschuldners sind von diesem der Gemeinde
binnen eines Monats ab dem Eintritt der Anderung zu melden.

§4
Bemessungsgrundlage und Hohe der Abgabe
(1) Die Freizeitwohnsitzabgabe ist nach der Nutzfladche des Freizeitwohnsitzes zu bemessen.

(2) Die Nutzflache ist die gesamte Bodenflidche abziiglich der Wandstarken und der im Verlauf der
Winde befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Bei der Berechnung der Nutzfldche sind
Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschéftszwecke
geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir landwirtschaftliche oder
gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Raume innerhalb eines Freizeitwohnsitzes nicht zu
berticksichtigen. Die Nutzfliche ist nach den der Baubewilligung bzw. -anzeige und allfélligen
Anderungen zugrunde liegenden Unterlagen zu berechnen, auBer das tatsichliche AusmaB weicht um
mehr als 3 v.H. davon ab. Anderungen der Nutzfliche des Freizeitwohnsitzes sind fiir die Bemessung der
Freizeitwohnsitzabgabe ab dem Zeitpunkt des Einlangens der Anzeige iiber die Bauvollendung nach § 44
der Tiroler Bauordnung 2022, LGBI. Nr. 44, in der jeweils geltenden Fassung, zu beriicksichtigen.

(3) Die Hohe der jéahrlichen Abgabe ist abhidngig von der Nutzfliche des Freizeitwohnsitzes mit

Verordnung des Gemeinderates festzulegen wie folgt:

a) bis 30 m? mit mindestens 115,- Euro und héchstens 280.- Euro,

b) von mehr als 30 m? bis 60 m” mit mindestens 230,- Euro und héchstens 560,- Euro,

¢) von mehr als 60 m? bis 90 m? mit mindestens 340,- Euro und hochstens 810,- Euro,

d) von mehr als 90 m? bis 150 m? mit mindestens 490,- Euro und hochstens 1.150,- Euro,

e) von mehr als 150 m? bis 200 m? mit mindestens 680,- Euro und hochstens 1.610,-Euro,

f) von mehr als 200 m? bis 250 m? mit mindestens 880,- Euro und hochstens 2.070,- Euro,

g) von mehr als 250 m? mit mindestens 1.060,- Euro und héchstens 2.530,- Euro.



Bei der Festlegung der Abgabe ist auf den Verkehrswert der Liegenschaften in der Gemeinde Bedacht zu
nehmen; zudem konnen erhohte finanzielle Belastungen der Gemeinde durch Freizeitwohnsitze bei der
Festlegung der Abgabe beriicksichtigt werden. Die Abgabe kann fiir bestimmte Teile des
Gemeindegebietes in unterschiedlicher Hohe festgesetzt werden, wenn die Gewichtung der fiir die
Festlegung maBgeblichen Umstédnde sich erheblich auf die Hohe der Abgabe auswirken.

(4) Die Landesregierung hat die in Abs. 3 jeweils angefithrten Hochstbetrage durch Verordnung
entsprechend anzupassen, sobald sich der von der Bundesanstalt Statistik Austria jeweils verlautbarte
aktuelle Verbraucherpreisindex oder der an dessen Stelle tretende Index um mehr als 10 v.H. geéndert hat.
Als Bezugsgrofe fiir die Anpassung ist erstmalig der Monat des Inkrafttretens dieses Gesetzes und in
weiterer Folge der Monat des Inkrafttretens der jeweiligen Verordnung heranzuziehen. Die Betrdge sind
nétigenfalls auf ganze Euro kaufménnisch zu runden.

(5) Verordnungen nach Abs. 4 sind jeweils mit dem 1. Janner des folgenden Kalenderjahres in Kraft
Zu setzen.

§5
Entstehung des Abgabenanspruchs, Filligkeit und Entrichtung der Abgabe

(1) Der Abgabenanspruch entsteht jeweils mit Beginn des Kalenderjahres. Abweichend davon
entsteht er

a) bei einem neu errichteten Freizeitwohnsitz mit dem Beginn des Monats, in dem die Anzeige iiber
die Bauvollendung nach § 44 der Tiroler Bauordnung 2022, einlangt, anteilig fiir die bis zum
Ende des Kalenderjahres verbleibenden vollen Monate;

b) bei Gebduden, Wohnungen oder sonstigen Teilen, die der Deckung eines ganzjihrig gegebenen
Wohnbedarfs gedient haben, mit dem Beginn des Monats, in dem sie als Freizeitwohnsitz genutzt
werden, anteilig fiir die bis zum Ende des Kalenderjahres verbleibenden vollen Monate.

(2) Der Abgabenschuldner hat jéhrlich bis 30. April die Abgabe selbst zu bemessen und unter
Bekanntgabe der Bemessungsgrundlagen nach § 4 Abs. 2 an die Gemeinde zu entrichten. Entsteht die
Abgabenschuld erst nach Jahresbeginn, so hat er die Abgabe bis spitestens 30. April des folgenden Jahres
zu bemessen und an die Gemeinde zu entrichten.

(3) Endet der die Abgabepflicht begriindende Tatbestand wiahrend des Kalenderjahres, so hat die
Gemeinde auf Antrag des Abgabenschuldners die Abgabe anteilig fir die bis zum Ende des
Kalenderjahres verbleibenden vollen Monate zu erstatten.

2. Abschnitt
Leerstandsabgabe

§6
Abgabengegenstand
(1) Fir Gebéude, Wohnungen und sonstige Teile von Gebéduden, die iiber einen durchgehenden

Zeitraum von mindestens sechs Monaten nicht als Wohnsitz verwendet werden (Leerstand), ist eine
Leerstandsabgabe zu erheben.

(2) Als Wohnsitz gelten:
a) der Hauptwohnsitz nach § 1 Abs. 7 des Meldegesetzes 1991, BGBI. Nr. 9/1992, zuletzt gedndert
durch BGBI. I Nr. 54/2021,
b) ein Freizeitwohnsitz nach § 1 Abs. 2,
¢) Gebdude, Wohnungen oder sonstige Teile von Gebduden, die fiir die Dauer der Ausiibung einer
Erwerbstétigkeit oder der Ausiibung eines Berufes als Wohnsitz verwendet werden, oder
d) Gebaude, Wohnungen oder sonstige Teile von Gebduden, die fiir die Dauer des Besuches
lehrplanméBiger Veranstaltungen von offentlichen Schulen, Hochschulen oder Universitéten als
Wohnsitz verwendet werden.

(3) Die Leerstandsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe.
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§7
Ausnahmen

Von der Abgabenpflicht nach § 6 Abs. 1 ausgenommen sind Gebdude, Wohnungen oder sonstige
Teile von Gebduden,

a) die aus rechtlichen, bautechnischen oder vergleichbaren sonstigen Griinden nicht
gebrauchstauglich oder nutzbar sind;

b) mit bis zu zwei Wohnungen, in denen der bzw. die Eigentiimer des Gebdudes in einer der
Wohnungen ihren Hauptwohnsitz hat bzw. haben;

c) die fiir gewerbliche, land- und forstwirtschaftliche oder berufliche Zwecke verwendet werden,
wie insbesondere Ordinationen, Biiros, Kanzleien, Privatzimmervermieter und Geschéftslokale;

d) die von den Eigentiimern aus gesundheitlichen oder altersbedingten Griinden nicht mehr als
Hauptwohnsitz verwendet werden kénnen;

e) die trotz geeigneter Bemiihungen tiiber einen Zeitraum von mindestens sechs Monaten nicht zum
ortsiiblichen Mietzins vermietet werden konnen,;

f) die betriebstechnisch notwendig sind, Wohnungen im Rahmen land- und/oder
forstwirtschaftlicher Betriebe sowie Dienst- und Naturalwohnungen;

g) fiir die ein zeitnaher Eigenbedarf besteht.
§8
Abgabenschuldner
(1) Abgabenschuldner ist der Eigentiimer des Grundstiickes, auf dem sich der Leerstand befindet.
Miteigentiimer schulden die Abgabe zur ungeteilten Hand; dies gilt nicht im Fall von Wohnungseigentum.

(2) Abweichend vom Abs. 1 ist bei Leerstand auf fremdem Grund der Eigentiimer der leerstehenden
Wohnung, im Fall eines Baurechtes der Bauberechtigte Abgabenschuldner.

(3) Anderungen in Bezug auf die Person des Abgabenschuldners sind von diesem der Gemeinde
binnen eines Monats ab dem Eintritt der Anderung zu melden.

§9
Bemessungsgrundlage und Hohe der Abgabe

(1) Die Leerstandsabgabe ist nach der Nutzfliche der Wohnung und den Kalendermonaten ohne
Wohnsitz zu bemessen.

(2) Die Nutzfliache ist die gesamte Bodenflache abziiglich der Wandstérken und der im Verlauf der
Winde befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Bei der Berechnung der Nutzflache sind
Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschéftszwecke
geeignet sind, Génge, Treppen, offene Balkonen, Loggien und Terrassen nicht zu beriicksichtigen. Die
Nutzfliche ist nach den der Baubewilligung bzw. -anzeige und allfilligen Anderungen zugrunde
liegenden Unterlagen zu berechnen, es sei denn, das tatsdchliche AusmaB3 weicht mehr als 3 v.H. ab.
Anderungen der Nutzfliche sind fiir die Bemessung der Leerstandsabgabe ab dem Zeitpunkt des
Einlangens der Anzeige iiber die Bauvollendung nach § 44 der Tiroler Bauordnung 2022 zu
beriicksichtigen.

(3) Die Hohe der monatlichen Abgabe ist abhingig von der Nutzfliche mit Verordnung des

Gemeinderates festzulegen wie folgt:

a) bis 30 m? mit mindestens 10,- Euro und hochstens 25,- Euro,

b) von mehr als 30 m? bis 60 m? mit mindestens 20,- Euro und hichstens 50,- Euro,

¢) von mehr als 60 m? bis 90 m? mit mindestens 30,- Euro und hochstens 70,- Euro,

d) von mehr als 90 m? bis 150 m? mit mindestens 45,- Euro und héchstens 100,- Euro,

¢) von mehr als 150 m? bis 200 m? mit mindestens 60,- Euro und hdchstens 135,-Euro,

f) von mehr als 200 m? bis 250 m? mit mindestens 75,- Euro und héchstens 175,- Euro,

g) von mehr als 250 m? mit mindestens 90,- Euro und hochstens 215,- Euro.

(4) In Vorbehaltsgemeinden nach § 14 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996, LGBI. Nr. 61/1996,
in der jeweils geltenden Fassung ist die Hohe der monatlichen Abgabe abhéngig von der Nutzfldche mit



Verordnung des Gemeinderates festzulegen wie folgt:

a) bis 30 m? mit mindestens 20,- Euro und hochstens 50,- Euro,

b) von mehr als 30 m? bis 60 m? mit mindestens 40,- Euro und hochstens 100,- Euro,

¢) von mehr als 60 m? bis 90 m? mit mindestens 60,- Euro und hochstens 140,- Euro,

d) von mehr als 90 m? bis 150 m? mit mindestens 90,- Euro und héchstens 200,- Euro,
e) von mehr als 150 m? bis 200 m? mit mindestens 120,- Euro und héchstens 270,-Euro,
f) von mehr als 200 m? bis 250 m? mit mindestens 150,- Euro und hochstens 350,- Euro,
g) von mehr als 250 m? mit mindestens 180,- Euro und héchstens 430,- Euro.

(5) Bei der Festlegung der Abgabe nach Abs. 3 und 4 ist auf den Verkehrswert der Liegenschaften in
der Gemeinde Bedacht zu nehmen.

(6) Die Landesregierung hat die Betrdge nach Abs. 3 und 4 durch Verordnung entsprechend
anzupassen, sobald sich der von der Bundesanstalt Statistik Austria jeweils verlautbarte aktuelle
Verbraucherpreisindex oder der an seine Stelle tretende Index um mehr als 10 v.H. geéndert hat. Als
Bezugsgrofe fiir die Anpassung ist erstmalig der Monat des Inkrafttretens dieses Gesetzes und in weiterer
Folge der Monat des Inkrafttretens der jeweiligen Verordnung heranzuziehen. Die Betrdge sind
nétigenfalls auf ganze Euro kaufménnisch zu runden.

(7) Verordnungen nach Abs. 3 und 4 sind jeweils mit dem 1. Janner des folgenden Kalenderjahres in
Kraft zu setzen.

§10
Entstehung des Abgabenanspruchs, Filligkeit und Entrichtung der Abgabe

(1) Der Abgabenanspruch entsteht fiir die ersten sechs Kalendermonate mit Vollendung des sechsten
Monats, in dem ein Leerstand nach § 6 Abs. 1 besteht und in weiterer Folge mit Ablauf des jeweiligen
Kalendermonats, in dem ein Leerstand nach § 6 Abs. 1 besteht.

(2) Der Abgabenschuldner hat die Abgabe fiir die im abgelaufenen Kalenderjahr entstandenen
Abgabenanspriiche bis zum 30. April des Folgejahres selbst zu bemessen und unter Bekanntgabe der
Bemessungsgrundlagen nach § 9 an die Gemeinde zu entrichten; das Vorliegen -eines
Ausnahmetatbestandes nach § 7 ist glaubhaft zu machen.

3. Abschnitt

Gemeinsame Bestimmungen

§11
Abgabenerklirung und Auskunftspflicht

(1) Der Abgabepflichtige hat auf Verlangen der Abgabenbehdrde eine Abgabenerkldrung {iber die fiir
die Bemessung der Abgabe maBigeblichen Verhéltnisse einzureichen und hierzu erforderliche Unterlagen
vorzulegen. Hierfiir ist eine angemessene Frist festzusetzen.

(2) Zum Zweck der Erhebung der Abgabe sind den Organen der Abgabenbehorde die Zufahrt und zu
angemessener Tageszeit der Zutritt zu dem jeweiligen Objekt zu gewdhren und die erforderlichen
Auskiinfte iiber dessen Verwendung zu erteilen. Ist auf Grund bestimmter Tatsachen eine Nutzung
anzunehmen, die dem Abgabengegenstand entspricht, haben die Versorgungs- oder
Entsorgungsunternehmen, die Erbringer von Postdiensten oder von elektronischen Zustelldiensten auf
Anfrage der Behorde die zur Beurteilung der Nutzung erforderlichen Auskiinfte zu erteilen oder die
erforderlichen personenbezogenen Daten zu iibermitteln.

(3) Zum Zweck der Erhebung der Leerstandsabgabe ist die Abgabenbehdrde berechtigt, eine
Verkniipfungsanfrage mit dem Zentralen Melderegister nach dem Kriterium Wohnsitz (§ 16a Abs. 3 des
Meldegesetzes 1991) und einen Abgleich mit den Daten des lokalen Gebaude- und Wohnungsregisters
durchzufiihren.



§12
Eigener Wirkungsbereich

Die von der Gemeinde nach diesem Gesetz zu besorgenden Aufgaben sind solche des eigenen
Wirkungsbereiches.

§13
Verarbeitung personenbezogener Daten
(1) Die Gemeinden und der Stadtmagistrat Innsbruck sind Verantwortliche nach Art. 4 Z 7 der
Verordnung (EU) 2016/679 des Europiischen Parlaments und des Rates zum Schutz natiirlicher Personen
bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Authebung der

Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung), ABI. 2016 Nr. L 119, S. 1, in der Fassung der
Berichtigung ABI. 2021, Nr. L 74, S. 35.

(2) Die nach Abs. 1 Verantwortlichen diirfen, sofern dies zum Zweck der Erhebung der nach diesem
Gesetz geregelten Abgaben und Beitrdge erforderlich ist, vom jeweiligen Abgabenschuldner bzw.
Eigentiimer oder Bauberechtigten folgende Daten verarbeiten:

a) Identifikationsdaten, Erreichbarkeitsdaten,

b) Bankverbindungen,

c¢) Daten iiber den Abgabengegenstand und iiber die Ausnahmen von der Abgabenpflicht,

d) grundstiicks-, gebdude-, wohnungs- und verbrauchsbezogene Daten.
(3) Die nach Abs. 1 Verantwortlichen diirfen personenbezogene Daten, die nach den Bestimmungen

dieses Gesetzes verarbeitet werden, auch in Verfahren nach bau- und raumordnungsrechtlichen
Vorschriften verarbeiten.

(4) Die nach Abs. 1 Verantwortlichen haben personenbezogene Daten zu 16schen, sobald diese fiir
die Erfiillung der ihnen im Zusammenhang mit diesem Gesetz obliegenden Aufgaben nicht mehr bendtigt
werden.

(5) Als Identifikationsdaten gelten:

a) bei natiirlichen Personen der Familien- und der Vorname, das Geschlecht, das Geburtsdatum,
allféllige akademische Grade, Standesbezeichnungen und Titel,

b) bei juristischen Personen und Personengesellschaften die gesetzliche, satzungsméifige oder
firmenméBige Bezeichnung und hinsichtlich der vertretungsbefugten Organe die Daten nach lit. a
sowie die Firmenbuchnummer, die Vereinsregisterzahl, die Umsatzsteuer-Identifikationsnummer
und die Ordnungsnummer im Ergédnzungsregister.

(6) Als Erreichbarkeitsdaten gelten Wohnsitzdaten und sonstige Adressdaten, die Telefonnummer,
elektronische Kontaktdaten, wie insbesondere die E-Mail-Adresse und Telefax-Nummer, oder
Verfiigbarkeitsdaten.

§ 14
Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. Jénner 2023 in Kraft. Gleichzeitig tritt das Tiroler
Freizeitwohnsitzabgabegesetz, LGBI. Nr. 79/2019, zuletzt geindert durch das Gesetz LGBI. Nr. 115/2021,
aufler Kraft.

(2) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhédngige Verfahren nach dem Tiroler
Freizeitwohnsitzabgabegesetz sind nach den Bestimmungen des Tiroler Freizeitwohnsitzabgabegesetztes
fortzufiihren.

(3) Verordnungen nach diesem Gesetz konnen von dem seiner Kundmachung folgenden Tag an
erlassen werden. Sie diirfen jedoch frithestens mit 1. Janner 2023 in Kraft gesetzt werden.

Die Landtagsprisidentin:
Ledl-Rossmann

Der Landeshauptmann:



Platter
Das Mitglied der Landesregierung:
Tratter
Der Landesamtsdirektor:

i.V. Soder



